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A. Planzeichnung M 1:1.000 Endfassung vom 21.09.2016

“Retentionsfiache/
“Ausgleichsflache TF1

>

Quellenvermerk: "Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung" und
Hoéhenausmal IB Eisgruber Oktober 2015 und Juni 2016
l




Festsetzungen durch Planzeichen

B.1.

B.1.1

B.2.

B.2.1

B.3.

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.4.

B.4.1

B.4.2

B.4.4

B.4.3

B.5.

B.5.1

B.5.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)

@9 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO,

Einschrankungen gemaR textlichen Festsetzungen Punkt D.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19 BauNVO)

I Maximal zuléssige Zahl der Geschosse: Zwei
Entweder Erdgeschoss und als Vollgeschoss ausgebautes Dach-
geschoss (E+D, Vgl. Ziffer C.3.1) oder
Erdgeschoss und ein Vollgeschoss (E+I, Vgl. Ziffer C.3.2 und C.3.3).

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

EE——— Baugrenze
A Nur Einzelhduser gema § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig
Nur Einzel- und Doppelhauser gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig
VERKEHRSFLACHEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
/ GW Offentliche StraRenverkehrsflache / mit begleitendem Gehweg
FW Fussweg

Multifunktionsflache, Ausbildung: mit Ausnahme der Baumstandorte
Pflaster mit Rasenfugen

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: StrakRenbegleitgriin

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Regenriickhaltung,
Retentionsflachen und Ausgleichsflachen
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Festsetzungen durch Planzeichen

B.5.3

B.6.

B.6.1

B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.8.
B.8.1

B.8.2

B.8.3

B.8.4

B.8.5

B.8.6

B.8.7

Private Grinflache, Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHFT UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses,
einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser, Ausflhrung als naturliche Erdbecken / Mulden

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, éffentliche Ausgleichsflachen
$0000000% Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
S eo00000d Bepflanzungen, Vgl. Ziffer D.9.2 und D.9.3.2 der textlichen
Festsetzungen
@ zu pflanzender Baum, éffentlich
zu pflanzender Baum, privat
in der Lage verschiebbar
SONSTIGE PLANZEICHEN.
BN EE . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (unterschiedliche FOK).
l'_ ] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen
Ga Garage/Carport
TF 1 Nummerierung der Teilflache der Ausgleichsflache (vgl. Ziffer B.7.1),
hier z.B. 1
PF 1 Nummerierung der Teilflache der Pflanzflache (vgl. Ziffer B.7.2),
hier z.B. 1
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Ammmme zugunsten des Versorgungstragers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Breite 3,0 m

Bebauungsplan "Baugebiet Schroding-Ost, Erweiterung I" Endfassung vom 21.09.2016




Hinweise durch Planzeichen

C.1.

C.1.1

C1.2

C1.3

C.2

C.21

C.2.2

C.2.3

C.24

C.2.5

C.26

C.2.7

C.3.

C.3.1

FH=
9,00m

KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

| o——o

557

KENNZEICHNUNGEN:

9,90

BA2
AEEEEEEEEEN
BA1

SCHEMA - SCHNITT:

Bestehende Grundstlicksgrenze

Flursticks-Nummern

vorhandene Gebaude

Malzahlen (in Meter)

Nummer der geplanten Parzelle, hier z.B. 1
Vorgeschlagene, neu zu vermessende Grundsticksteilung

Garagen- / Grundstlckszufahrt

Bestehende Hohenschichtlinien (nachrichtliche Ubernahme,
Vermessung IB Eisgruber, Oktober 2015 und Juni 2016)

Grenze der moglichen Bauabschnitte BA 1/BA 2

Uberschneidungsbereich mit Bebauungsplan "Schroding-Ost"

Folgende Haustypen sind zulassig:

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschosss,

E+D (= Gebaudetyp 1)

Dachform : Satteldach, Zeltdach, Walmdach,

Dachneigung:  30°- 38°.

P

WHT=
4,80 m
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C. Hinweise durch Planzeichen

C.3.2  Erdgeschoss und Obergeschoss,
E+l (= Gebaudetyp 2)
Dachform : Satteldach, Zeltdach, Walmdach,
Dachneigung:  20°- 32°.

N\

FH= | 4
9,00 m WHT= 10,50 m WHT=
6,50 m 6,50 m

Einzelhaus Doppelhaus

C.3.3  Erdgeschoss und Vollgeschoss
(= Gebaudetyp 3)
Dachform:  Pultdach 7°-15°.

FH=

9,00m
WHT=
6,50 m

C.3.4  Schemaschnitt Nordostteil M = 1:500

-Parzelle 23 a+b J Parzelle 22 J Parzelle 21 |—Parzelle 20 }—Parzelle 19 } Parzelle 18 }

Dorfstrae

C.3.5  Schemaschnitt Stdostteil M = 1:500

I Parzelle 17 I Parzelle 16 I Parzelle 15 I Parzelle 14 Weg Offentliche Retentionflache,
: Ausgleichsflache
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Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.1.2

D.1.3

D.2
D.2.1

D.2.2

D.2.3

D.24

D.2.5

D.3

D.3.1
D.3.2
D.3.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Von den allgemein zulassigen Nutzungen werden von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten
Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen.

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nur
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fur das WA (Allgemeines
Wohngebiet) 0,35.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zuldssige Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,52 (berschritten werden.

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante FertigfulRboden
Erdgeschoss und Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut mit AuRenwand darf

- bei E+D (Gebaudetyp 1, vgl. Punkt C.3.1) 4,80 m nicht Uberschreiten
-bei E+I  (Gebaudetyp 2, vgl. Punkt C.3.2, und 6,50 m nicht Uberschreiten
Gebaudetyp 3, vgl. Punkt C.3.3 6,50 m nicht Uberschreiten

Die maximal zulassige Firsthéhe, (gleichbedeutend mit hochstem Punkt des Gebaudes)
gemessen ab Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf

-bei E+D (Gebaudetyp 1, vgl. Punkt C.3.1) 9,00 m nicht Uberschreiten
-bei E+| als Einzelhaus

bei Gebaudetyp 2, vgl. Punkt C.3.2 9,00 m nicht Uberschreiten

bei Gebaudetyp 3, vgl. Punkt C.3.3 9,00 m nicht Uberschreiten
- bei E+I  als Doppellhaus

(bei Gebaudetyp 2, vgl. Punkt C.3.2) 10,50 m nicht tiberschreiten

Die Wandhdhe des als Grenzbebauung errichteten Nebengebaudes oder der als Grenzbebauung
errichteten Garagen der Parzellen 5, 6a bis 7b und 11 bis 13 darf an der im Zufahrtbereich liegenden
Gebaudemitte der straRenzugewandten Nordseite 3,00 m Uber der nachstgelegenen Oberkante

der nordseitigen Geh- bzw. Fahrbahnkante nicht Gberschreiten.

FUr die als Grenzbebauung errichteten Nebengebaude oder die als Grenzbebauung errichteten
Garagen ist die Errichtung eines Kellers zulassig.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE, ANZAHL DER WOHNEINHEITEN

Es wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
Die Giltigkeit von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6, BauGB):
Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Pro Wohngebaude als Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Bebauungsplan "Baugebiet Schroding-Ost, Erweiterung I" Endfassung vom 21.09.2016




D. Festsetzungen durch Text

D.34

D.4
D.4.1

D4.2

D4.3

D44

D45

D4.6

D47

Die Garagen und Nebenbegéude sind als Grenzbebauung zuléssig.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dacheinschnitte:

Dachgauben:

Dachflachenfenster:

Zwerchgiebel:

Wohngebaude symmetrisches Satteldach

als Doppelhaus:

Wohngebaude symmetrisches Satteldach, Walmdach,
als Einzelhaus: Zeltdach, Pultdach

Bei der Ausfiihrung eines Pultdaches ist die
Dachneigung nur nach Suden hin zulassig.

Garagen und symmetrisches Satteldach oder
Nebengebaude : Flachdach mit extensiver Dachbegriinung
Wohngebaude:

30° bis max. 38° bei Gebaudetyp 1 (E+D), vgl. Punkt C.3.1

20° bis max. 32° bei Gebaudetyp 2, (E+1), vgl. Punkt C.3.2

7° bis max.15° bei Gebéudetyp 3 (E+l), vgl. Punkt C.3.3
(Dachneigung nach Stden hin)

Nebengebéaude mit Satteldacher: 15° bis max. 22°
Nebengebdude mit Flachdach: extensiver Dachbegrinung

Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Hauptfirstrichtung sind
profilgleich auszufiihren

Hauptgebaude:
Zulassig sind Ziegel oder Dachstein (rot, braun, anthrazit) sowie
Blechdach.

Nebengebaude:
Analog zum Hauptgebaude oder extensive Dachbegrinung

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zulassig sind auf Wohngebauden ab 32° Neigung je Dachseite
max. 2 Gauben mit einer max. Einzelbreite von je 1,80 m und einer
maximalen Firstlange 3,0 m.

Der Abstand zur Giebelwand und zu benachbarten Dachaufbauten
muss mindestens 1,5 m betragen;

Sind zulassig.

Zulassig bei Wohngebauden ab 32° Dachneigung

Pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaushalfte ist auf
maximal 2 Fassadenseiten nur jeweils ein Zwerchgiebel zulassig.

Die max. Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Gesamttrauflange des
Haupthauses inkl. traufseitigem Dachiiberstand betragen.

Die Firstoberkante des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.
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Festsetzungen durch Text

DA4.8

D.4.9

D.5
D.5.1

D.5.2

D.5.3

D.5.4

D.6
D.6.1

D.6.2

Dachaufbauten: Die Gesamtbreite aller Gauben und Zwerchgiebel darf maximal die
Hélfte der Hausbreite eines Wohngebaudes betragen.
Pro Dachseite diirfen jeweils nur zwei der folgenden drei Elemente
kombiniert werden: Dachgauben, Dachflachenfenster, Zwerchgiebel.
Aufgestanderte Photovoltaik-/Solaranlagen sind nicht zuléssig.

Fassaden: Die Fassaden sind spiegelfrei zu gestalten.

GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN, VERKEHRSFLACHEN

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach Art. 47 der Bayerischen Bauordnung.

Pro Wohneinheit in einem Einzelhaus sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Flr den Fall eines Wohnhauses als Doppelhaushalfte sind fir die erste Wohneinheit mindestens
2 Stellplatze nachzuweisen, bei Errichtung von zwei Wohneinheiten sind mindestens 3 Stellplatze
nachzuweisen.

Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstlcken nach Anzahl und Lage darzustellen.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m
freigehalten werden. Eine Einfriedung dieses Stauraums zur Stra8e hin ist nicht zulassig.

Die Flachen fur die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu befestigen
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,wassergebundene Decke, Kiesbelag) bzw.
zu begrinen.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im
Bebauungsplan sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bei Schaffung einer 2. Wohneinheit kénnen die dafur erforderlichen Stellplatze auch zwischen
der Baugrenze und dem Stralenraum angeordnet werden.

GELANDEMODELLIERUNGEN, HOHENLAGE DER GEBAUDE

Grundsatzlich ist zu beachten, dass Aufschittungen und Abgrabungen nur zuldssig sind, wenn die
Stabilitat des angrenzenden Bodens und / oder Bauteile nicht gefahrdet sind.

Die zum Anschluss an das vorhandene Gelande notwendigen Aufschuttungen und Abgrabungen
sind auf das notwendige Mal® zu begrenzen. Aufschittungen und Abgrabungen des natrlichen
Gelandeverlaufs sind bis zu maximal 120 cm Hohe zulassig.

Das vorhandene Gelande darf entlang der dstlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenzen zur
angrenzenden freien Landschaft nicht verandert werden bzw. der Geldndeanschluss

muss an die dort vorhandene Héhen ohne Stiitzmauern erfolgen.

Bezlglich der Zulassigkeit und Lage von Stlitzmauern wird auf Ziffer D.7.4 verwiesen.

Hbéhenlage der Gebaude:

Bergseitige Parzellen Nr. 1 bis 3, 9 und 10, Nr. 23 a bis 24 b sowie Hauptgebdude Nr. 4:

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss des Hauptgebaudes darf an der
der StralRe zugewandten Gebaudemitte maximal 1,00 m Gber der Oberkante der nachstgelegenen
Geh- bzw. Fahrbahnkante liegen.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfullboden des Nebengebaudes darf an der im Zufahrtbereich
liegenden Gebaudemitte maximal 0,30 m Uber der Oberkante der angrenzenden Strale liegen.
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Festsetzungen durch Text

D.7
D.7.1

D.7.2

D.7.3

D.7.4

D.8
D.8.1

D.9
D.9.1

D.9.1.1

Talseitige Parzellen Nr. 6a bis 7b, 11 bis 13 sowie Hauptgebdude Nr. 14 und Garage Nr. 5:

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss des Hauptgebaudes darf an der
der Strale zugewandten Gebaudemitte maximal 0,15 m Uber der Oberkante der nachstgelegenen
Geh- bzw. Fahrbahnkante liegen.

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuBboden des Nebengebaudes darf an der im Zufahrtbereich
liegenden Gebaudemitte maximal die Hohe der Oberkante der angrenzenden der Stralle betragen.

Parzellen entlang nord-siid gerichteter ErschlieBungsstrae Nr. 8, 15 bis 22, 25 bis 28, Hauptgebdude

Nr. 5, sowie Garagen Parzelle Nr.4 und 14:

Die maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss des Hauptgebaudes darf an der
der Stralle zugewandten Gebdudemitte maximal 0,30 m Uber der Oberkante der nachstgelegenen
Geh- bzw. Fahrbahnkante liegen.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfullboden des Nebengebaudes darf maximal die hochste
Hohe der Oberkante der im Zufahrtbereich angrenzenden StralRe betragen.

EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Einfriedungen mit einer Mindesthohe von 1,0 m und einer maximalen
Hohe von 1,40 m, gemessen ab OK anschlielendem Gelande bzw. naturlicher Gelandeoberkante.

Bei Einfriedungen muR® zwischen Gelandeoberflache und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm
eingehalten werden, um einen Durchlass fur Kleintiere zu ermdglichen.
Es werden sockellose Einfriedungen empfohlen. Bei Sockeln ist die Hohe auf 5 cm beschrankt.

Einfriedungen, die direkt an die o6ffentliche ErschlieSungsstralte (Strakenfahrbahn) angrenzen,
mlssen mindestens 50 cm von der Grenze zurlickversetzt werden. Einfriedungen, die an die
offentliche Multifunktionsflache angrenzen, sind hiervon ausgenommen.

Entlang der 6stlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenzen zur freien Landschaft

sind Stiitzmauern unzulassig. Entlang der stdlichen Grundstlicksgrenzen der Parzellen 11 bis 14
sind Stltzmauern bis zu einer max. Hohe von 0,80 m, gemessen ab OK anschlieBendem
Gelande bzw. natirlicher Gelandeoberkante, und ausschlieBlich in Form von Trockenmauern
zulassig.

In den Ubrigen Bereichen sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m, gemessen ab OK
angrenzendem Gelénde, zulassig.

Im Anschluss an &ffentliche Erschlieungsstraien missen diese Mauern mindestens 50 cm von
der Straenkante abgertckt werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Abfallwirtschaft:
Abfall- und Wertstoffbehalter missen in die Einfriedung eingebunden oder in baulichen
Zusammenhang mit Garagen bzw. Nebengebauden errichtet oder mussen eingegriint werden.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Offentliche Griinflachen

Fur die zu pflanzenden Baume entlang der ErschlieRungsstralen ist jeweils eine einheitliche Art der
folgenden Arten zuléssig:

- Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

- Acer platanoides 'Eurostar’ Spitzahorn

- Crataegus crus-galli Pflaumenblattriger Weilkdorn
- Crataegus lavallei 'Carrierei’ Apfeldorn

- Sorbus aria 'Majestica’ Mehlbeere

- Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere
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D.

Festsetzungen durch Text

D.9.1.2

D.9.2

D.9.3
D.9.31

D.9.3.2

Als Mindestpflanzqualitdt werden Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm festgesetzt.

Offentliche Ausgleichsfléchen

Folgende MalRnahmen sind auf den sudlichen Ausgleichsflache TF 1 durchzufihren:

¢ Ausbildung einer naturnah gestalteten Mulde durch Bodenmodellierung

¢ Abmagerung durch Abschieben von Oberboden

¢ Ansaat der Flachen mit Wiesen-Saatgut fir feuchte Lagen

o Partielle Initialpflanzung mit Hochstauden und Schilf, evtl. Einzelartenausbringung von z.B. Madesuf

¢ Erganzende Pflanzung (ca. 250 m?) von Strauchern und Feldheckengehdlzen (Weiden- und
Eschenhochstdmme sowie Straucher wie Pfaffenhittchen, Gewohnlicher Schneeball, Schwarzer
Holunder, Pflanzung in Gruppen von 3-7 Pflanzen,

¢ Nutzungsextensivierung bei den Pflegemalinahmen:

- nur 1- bis max. 2-malige Mahd pro Jahr,

- Abfuhr des Schnittgutes zur Standortabmagerung

- Verzicht auf Dlnger und Pestizide

- Nach Bedarf Neophyten entfernen

- Kein Entfernen des Réhrichts

Folgende MalBnahmen sind auf den sudlichen Ausgleichsflache TF 2 durchzufiihren:

¢ Ausbildung eines gestuften Waldmantels/Waldsaums in einer Mindestbreite von 10 m
im nordlichen Anschluss an den vorhandenen Wald (Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern gemaf B.7.2)

e Schaffung einer vorgelagerten extensiv genutzten, artenreichen Feuchtwiesenflache
durch Ansaat der Flachen mit Wiesen-Saatgut fir feuchte Lagen

o Nutzungsextensivierung bei den PflegemalRnahmen,

- nur 1- bis max. 2-malige Mahd pro Jahr,

- Abfuhr des Schnittgutes zur Standortabmagerung

- Verzicht auf Dinger und Pestizide

- Nach Bedarf Neophyten entfernen

Private Grundstiicksflachen

Je 300 m? nicht Uberbaubarer privater Grundstuicksflache ist ein heimischer GroRbaum oder
Obstbaum zu pflanzen. In der Planzeichnung festgesetzte, zu pflanzende Baume gemaR Ziffer B.7.4
werden angerechnet, ebenso wie Gehdlze die sich aus der Festsetzung D.9.3.2 ergeben.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf Privatgrundstlicken

Entlang der Ostgrenze ist eine Anpflanzung zur Ortsrandeingriinung mit standortgerechten
Obstgehdlzen und einheimischen Laubbaumen festgesetzt.

Im Bereich der umgrenzten Flache missen je Parzelle mindestens 3 Obstbaume oder ein ein-
heimischer Laubbaum 1. Ordnung (z.B. Linde, Ahorn, Esche) gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:

Laubbdume als Hochstamme, 3 x verpflanzt, STU mind. 16/18,

Obstbaume als Hochstamme, STU mind. 12/14,

Die gesetzlichen Grenzabstande fir Gehélzpflanzungen, v.a. gegeniiber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten. Der Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Flachen
betragt bei Baumen (mit Ausnahme von Obstbaumen) 4,0 m, bei Obstgehdlzen 2,0 m.
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Hinweise durch Text

E.1
E1.1

E2
E.2.1

E3
E.3.1

E4
E.4.1

E4.2

E4.3

E44

E4.5

IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt-
schaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen nach guter fachlicher Praxis und im
Rahmen der Ortsiiblichkeit gestattet. Bei der ordnungsgemafer Bewirtschaftung dieser Grund-
stiicke kdnnen Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen, die zu tolerieren sind.

BODENDENKMALPFLEGE

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas vom Landesamt fur Denkmalpflege sind keine Bodendenk-
méler im Plangebiet bekannt. Unabhangig davon ist grundsatzlich nicht auzuschlieRen, dass sich
im Planungsgebiet unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

UMWELTBERICHT UND AUSGLEICHSFLACHENNACHWEIS:

Die flr den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird innerhalb (vgl. Ziffer B.7.1 der Fest-
setzungen durch Planzeichen) des Bebauungsplanes nachgewiesen.

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes, und der genaue Nachweis mit den Aufwertungs-
maBnahmen erfolgen im Kapitel 5.2 des "Umweltberichts", gesonderter Teil der Begrindung.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltprifung dar-
gestellt.

OBERFLACHENWASSER

Die Grundstiicksentwésserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Ent-
wasserungsvorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und v.a. Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstiickseigentimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete MalRnahmen
zu sichern. (z.B. weile Wanne)

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flr die natlrlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
auf den privaten Grundstucksflachen soweit wie moglich durch geeignete Manahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu beschranken.
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Hinweise durch Text

E.5
E.5.1

E5.2

E53

E.6

E.7

ERDKABEL UND PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die elektrischen Anschllsse der Gebéude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Vorhandene Leitungen dirfen weder mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden noch in
irgendeiner Form Uberbaut werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arrbeitsblatt W 404.
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zusténdigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmanahmen
durchzufiihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Flr Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

Die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in éffentlichen Flachen — Richtlinien fur die
Planung" ist zu beachten.

Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungs- und
Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Es wird auf die gultigen Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Fein-
mechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefuhrten VDE-Be-
stimmungen hingewiesen.

Samtliche Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Telekommunikation) sind soweit mdglich
innerhalb der fur die offentlichen Verkehrswege festgesetzten Flachen unterirdisch zu verlegen.
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Sofern bei BaumalRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Erding unverzuglich zu informieren.

TERRASSEN

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Terrassennutzung auf einem grenzstandigen Nebengebaude
unzulassig ist.
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Verfahrensvermerke

F.A

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

F.7

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat Kirchberg hat in der Sitzung vom 14.10.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes "Baugebiet Schroding-Ost, Erweiterung I" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 20.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR Par. 3 (1) BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 09.12.2015 hat in der
Zeit vom 21.12.2015 bis 22.01.2016 stattgefunden.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit
vom 21.12.2015 bis 22.01.2016 stattgefunden.

Kirchberg, den ..o s
1. Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der

Fassung vom 02.03.2016 wurde mit Begriindung in der Zeit vom 21.03.2016 bis 22.04.2016
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ....... 2016 ortsublich bekanntgemacht
und darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unbericksichtigt bleiben konnen.

BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach
Par. 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 21.03.2016 bis 22.04.2016 stattgefunden.

Kirchberg, den ..cccccvececs s
1. Blrgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der

Fassung vom 13.07.2016 wurde mit Begrindung in der Zeit vom 08.08.2016 bis 09.09.2016
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ....... 2016 ortsblich bekanntgemacht
und darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unbertcksichtigt bleiben kénnen.

ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach
Par. 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 08.08.2016 bis 09.09.2016 stattgefunden.

Kirchberg, den ..o e
1. BUrgermeister
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Verfahrensvermerke

F.8

F.9

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB):

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.09.2016 diesen Bebauungsplan
gemaR Par. 10 BauGB und Artikel 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Kirchberg, den ..o s
1. Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN:

Der Beschluss dieser Satzung durch den Gemeinderat wurde am ...................... geman

Par. 10 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Diese Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Diese Satzung mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des Par. 44 Abs. 3 u. 4 der Par. 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Kirchberg, den ..o s
1. Burgermeister
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