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Externe Ausgleichsflache: Flur-Nr. 1924, Gemeinde Fraunberg, Gemarkung Maria Thalheim

bestehendes
Bachbegleitgeholz

Pufferstreifen

Maria Thalheim
Flur-Nr. 1924

Anlage eines Feuchtwaldes aus

- bestehendes Erlen und Eschen
Bachbegleitgehdlz

\

Anrechenbare Ausgleichsflache

auf die Flur-Nr. 1924: 5000 gm / ‘

bestehende Wiese

A FESTSETZUNGEN

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO
Ausnahmen gemal} §4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig

W Wohngebaude

N Nebengebaude, Garagen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis § 21a BauNVO)

Maximale Grundflachenzahl: 0,35
Maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude

Fur die Parzellen 1 mit 3 gilt:

Maximale Wandhdhe Wohngebaude 3,50 m, Garagen und Nebengebaude 2,80 m
Wandhohe berechnet sich von OK FertigfuBboden EG bis Schnittpunkt OK Dachhaut
mit Aullenkante Aul3enwand

Dachneigung 45° bis 48°

Breite der Wohngebaude maximal 8, 0 Meter

Fur die Parzellen 4 mit 16 gilt:

Maximale Wandhdhe Wohngebaude 6,00 m, Garagen und Nebengebaude 3,00 m
Wandhohe berechnet sich von OK FertigfuBboden EG bis Schnittpunkt OK Dachhaut
mit AuRenkante Auflenwand

Dachneigung 25° bis 33°

Dachgauben sind nicht zulassig

Breite der Wohngebaude maximal 9, 0 Meter

OK FertigfuRboden wird im Zuge der ErschlieRungsplanung verbindlich festgelegt.

Auf den Parzellen 1 bis 3 durfen Dachfenster schutzbedurftiger Rdume nach DIN 4109
nicht an der Nordseite der Dachflache orientiert werden.

3. BAUWEISE UND BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.
In den Parzellen 1, 2 und 3 sind keine Dachoffnungen in den nordexponierten
Dachflachen gestattet.

esmmamess  Baulinie

msmemems Baugrenze

Sie kann bei Wintergarten um max. 2m Uberschritten werden, auf max. 50%

der Gebaudelange.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und
Bauraume zulassig.

Zusammengebaute Grenzgaragen mit gleicher Dachneigung und Dachform

<—> symmetrisches Satteldach, mit Firstrichtung

\/ Pultdach, Neigungsrichtung (Pfeilspitze weist auf First)

4. VERKEHRSFLACHEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB, § 21a BauNVO)

[ 1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache Verkehrsberuhigter Bereich gemal} § 42 Abs. 4a StVO
(Zeichen 325/326)

T StraRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Griinflache, Schotterrasen befahrbar

r— ="

| | Flache fur Garagen
L———

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Kfz-Stellplatze nachzuweisen

5. Allgemeine Festsetzungen zur Baugestaltung

Larmschutzwand

An der Nordostseite des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist zum Schutz der
Wohngebaude auf den Parzellen 1 und 2 eine 2,85 Meter hohe Larmschutzwand
auf dem Hohenlinienniveau der Zufahrtsstralde nach larmtechnischer Vorgabe nach
den technischen Bestimmungen flur die Ausfuhrung von Larmschutzwanden
"ZTV-Lsw 88"zu errichten. Bau und Ausflihrung der Wand sind von einer
fachkundigen Stelle zu begleiten.

Hinter der Larmschutzwand bis zu den geplanten Gebaudekanten (Nordost) auf den
Parzellen 1 bis 3 ist eine Reduzierung der Gelandehéhe um 0,50 Meter gegenlber
der Basis der Larmschutzwand vorzunehmen.

private Flache als Stauraum vor Garagen / Carports mit Einfriedungsverbot,
Belage sind wasserdurchlassig auszubilden.

Zulassige Einfriedungen sind sockellose Holzlattenzaune und Maschendrahtzaune.

Aufschittungen und Abgrabungen auf privaten Grundsticken sind bis max. 0,5m erlaubt.
Bestehende und geplante Gelandehdhen an Gebaude- und Grundstlcksecken sind im
Eingabeplan nachpriifbar darzustellen.

Stutzwande sind nicht zulassig.

6. Grunordnung und Freiraumgestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

. Zu pflanzender Baum. Mindestqualitat: Hochstamm STU 18/20.

Fir die nach Planzeichen zu pflanzenden Baume sind Baumarten aus folgender
Auswahl zu verwenden:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

sowie regional typische Obstsorten von Apfel, Birne, Walnuf3, Zwetschge

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Zentrale Warmeversorgung

B HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Dem Bebauungsplan liegt ein Tachymeteraufmalf}
des Vermessungsburos Joh. Eisgruber, Moosen zugrunde.

1/467 m? Parzellennummer geplant mit Angabe der Parzellengrél3e (m?)
—27"""  Bestehende Grundstucksgrenze
———T T Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Hohenlinien Bestand

Hohenkoten in m G. NN. Bestand

Ausgleichsmalinahmen sind im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
detailliert erlautert.

C BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung M 1/1000
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Begrindung

Plan zur genauen MalRentnahme nicht geeignet!
Langenmale und Hoheangaben in Metern!
Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Stand der Planunterlage: 27.11.2001

GEMEINDE KIRCHBERG - LKR. ERDING

Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan

Schroding - Ost

Der Beschlufy zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
24.10.2001 gefasst und am 26.04.2002 ortsiliblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf i. d. F. vom 27.11.02
hat in der Zeit vom 30.12.2002 bis 14.02.2003 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf i. d. F.
vom 27.11.02 hat in der Zeit vom 30.12.2002 bis 14.02.2003.
stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Bau GB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 09.04.2003 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurfes i. d. F. vom 09.04.2003 hat in der Zeit vom 18.08.2003 bis
19.09.2003 stattgefunden (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB (vorgezogener
Bebauungsplan im Parallelverfahren) und bedarf nicht der Genehmigung des Landratsamtes.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 11.06.2004,

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 01.10.2003 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kirchberg, den 17.06.2004 1. Birgermeister
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