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Der Bebauungsplanentwurf vom ...
mit Begrindung hat in der Zeit vom .........
BIS terirreiiiens im Rathaus 8251 Kirchberg/
Holzland, offentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der Auslegung wurde ortsiblich am .............
durch Anschiag an allen Amtstafeln bekannt
gemacht. Die Gemeinde Kirchberg hat mit Be—
schiup voem ... diesen Bebauungsplan
gemdP § 10 BauGB und Art.91 Abs.4 BayBO
aufgestelit und als Satzung beschlossen.

Kirchberg/Holzland, den .......cccccivivvvivieinnnennn.

1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wurde
gemdB § 11 BauGB angezeigt und rechtsauf—
sichtlich geprift. Schreiben des Landratsamtes
Erding vom ..o, s AZ e,

Kirchberg/Holzland, den .....ccoooevieioiinnninnnennnnn.

1. Blrgermeister

Die rechtsaufsichtliche Uberpriifung des Be—
bauungsplanes mit Begriindung sowie Ort und
Zeit der Auslegung wurden ortsiliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemdapB
§ 12 BauGB, das ist am ecorieiiieieeeee.
rechtsverbindlich.

Kirchberg /Holzland, den ........cccoooeeieiiiiiiiinnnnn..
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Bebauungsplan
Schroding

Lageplan M 1 : 5.000
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk 2 137 ha
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte 13 {4 - 13 Erding, den-~2. 4. 9
MaBstab 1 : 5000 (VergrdBerung aus 1 : ) . RN T
Gemarkung K 'Y Chbera Véf[?\ﬁéssungsavrﬁ"e Erd"irig;jf .

Vervielfaltigungen (auch in digitaler Form) ddrfen nur fUr den Ei-
genbedarf angefertigt und nicht an Dritte weitergegeben werden.

Kartenstand B.4. 1 Vermessungsamt Erding

In der Darstellung der Grenzen konnen Veradnderungen berick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch dbernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.




ERFAHRENSVERMERKE

. Der BeschluB zur Aufstellung der Baubauungsplans wurde vom Gemeinderat
............................. AM veeveeeneeeeesa. gefaBt und am ..oovveene..

---------------------------------

(Siegel) 1. Blrgermeister
. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erdrterung zum Bebauungsplan-
vorentwurf in der Fassung vom ......ceeevenenn hat in der Zeit vom .........
bis vuevinennn. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
.................... ,den..oeeeaen
(Siegel) 1. Burgermeister
. Die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom .......c... hat in der Zeit vom ......c..... bis ........
....... stattgefunden (§ 4 BauGB)
.................... ,den..coae...
(Siegel) 1. Birgermeister

. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
.................. hat in der Zeit vom .....cccc. DIS cviiiiiiennen.
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)

.................... ,deN.oeeenn..
(Siegel) 1. Bﬁ;gé;ﬁeister ........

. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom ...............
wurde vom Gemeinderat .....c.ccieeevecennn AM oeveeosoecssanccsacnanncaces
gefaBt (§ 10 BauGB)

.................... ,den..ovean..
(Siegel) 1. BUrgerméié%é% .......

. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom .......ceeceecen-
wurde mit Schreiben der Gemeinde ...ceceiiireereeerencnocacascanncans vom
........................ an das Landratsamt Erding eingeleitet.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ......ccvvinnnn. AZ. cieeiiiiiieenn

---------------------------------

(Siegel) 1. Blrgermeister

. Die ortsibliche Bekanntmachung Uber den Abschluf des Anzeigeverfahrens zum
Bebaungsplan erfolgte am ....covvenen. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
................. in Kraft (§ 12 BauGB).

---------------------------------

(Siegel) 1. Blirgermefster



Uberschldgige Ermittlung der Kosten fir die

GesamterschlieBung des Gewerbegebietes in Schrdding

1. VerkehrsstrahenerschlieBung

660 m? DM 110,-- DM 72.600,--
2. Wasserversorgung

600 1fm DM 200,-- DM 120.000,--
3. Kanalisation

bei Mischsystem

110 1fdm DM 500,-- DM 55.000,--
4. StraBenbeleuchtung

6 Stiick DM 3.000,-- DM 18.000,--
5. Bepflanzung

Bdume, Strducher, Rasen pauschal DM 3.000,--
6. Planung, Bauleitung, Sonstiges

pauschal DM 27.000,--

GesamterschliefBungskosten DM 295.600,--



BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET - SCHRODING

BEGRUNDUNG - ERLAUTERUNGSBERICHT

1.

Vorbemerkung

Die Gemeinde Kirchberg/Holzland hat laut GemeinderatsbeschluB
die Aufstellung eines Bebauungsplanes Gewerbegebiet Schréding
gemdB § 30 BauGB beschlossen und das Architekturbiiro

Dipl. Ing. (FH) Josef Salzberger, BergstraBe 12, 8383 Perbing
mit der Erstellung dieses Bebauungsplanes beauftragt.

Fiir den Bereich der Gemeine Kirchberg/Holzland ist kein
Flachennutzungsplan vorhanden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Gemeinde Schréding
ist notwendig, da ein belastender Betrieb aus der Ortsmitte ausge-
lagert wird, und die Gemeinde dringend weiteren Gewerbegrund
bendtigt.

. Geldndeverhdltnisse und Baugebietsabgrenzung

Das geplante Gewerbegebiet Schrdding grenzt im Osten, Norden

und Westen an landwirtschaftlich genutzte Fl&dchen an.

Im Siden wird es von der KreisstraBe ED 2 nach Vilsheim abge-
grenzt.

Das neue Baugebiet ist ein in Richtung Siden stark abfallendes
Hanggelénde'mit max. 5,5 % Gefdlle.

Der Boden besteht aus tonigem Material.

Das gesamte Geldnde ist mit einer ca. 40 cm starken Humusschicht
lberzogen.



ErschlieBung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

VerkehrserschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet wird verkehrstechnisch iber die
bestehende KreisstraBe ED 2 Richtung Vilsheim im Siiden

erschlossen.
Die StraBenbreite des neuen Gewerbegebietes betrdgt 6.00 m.

Wasserversorung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an die zentrale
Wasserversorgung. Eigentimer dieser Anlage ist der Wasserzweckverband
Kirchberg-Steinkirchen-Hohenpolding.

Abwasserbeseitigung

In Schrdding ist eine zentrale Kléranlage vorhanden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des geplanten Gewerbegebietes wird durch
den AnschluB an das bestehende Versorgungsnetz der OBAG
sichergestellt.

Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Erding
durchgefiihrt.



Die Gemeinde Kirchberg/Holzland erldaBt aufgrund

- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen vom Architekturbiiro Dipl. Ing. (FH) J. Salzberger in
8383 Perbing gefertigten Bebauungsplan "Gewerbegebiet" als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(:::) Gewerbegebiet

2. Bauweise, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
———————— Baugrenzen
-— Hauptfirstrichtung (Nebenfirstrichtungen

sind auf Anbauten zuldssig)

Anbauverbotszone



Verkehrsfldchen

6ffentliche Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

StraBenbegleitgrin

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
L 1 | | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sichtdreiecke

*L—1§~—ﬁk MaBangabe in Meter

@rinordnerische Festsetzungen

""’." zu pflanzende B&ume
§§§§§§§§§§ zu pflanzende Stré&ucher

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenilber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind.

MaB3 der baulichen Nutzung

GRZ maximal 0,3



3.1
3.2
3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

Ddacher

Die Dachneigung wird mit 15° - 33° festgesetzt.
Bei allen Gebduden sind nur geneigte Ddcher zulédssig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.

Hohenlage der Gebdude

Die Wandhthe (Hohe zwischen OK natiirliches Geldnde und
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut) wird auf

Talseite auf max. 7,00 m begrenzt.

Grundstiick Nr. 2 und Nr. 3 werden auf eine TraufhGhe
talseitig von 5,50 m begrenzt.

Im Eingabeplan ist der ErdgeschoBboden in Bezug auf Geldnde
und StraBe in Abstimmung mit dem Kreisbauamt anzugeben.

Aufschittungen und Abgrabungen, die fir die Einfligung der
Gebdude erforderlich sind, sind zuldssig. Weitere Geldnde-
verdnderungen sind nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
zuldssig.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Flr die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbhraune
Materialien zu verwenden.

Die gewerblich genutzten Gebdude und die dazugeh6rigen
Wohnungen missen eine gestalterische Einheit bilden.

An den Fassaden und Dachfldchen diirfen keine grellen oder
stark reflektierenden Materialien verwendet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur im ErdgeschoBbereich am Gebdude
angebracht werden. Lichtwerbung ist unzulédssig.

Immissionsschutz

In den GE sind alle Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren im-
missionswirksames fldachenhaftes Emissionsverhalten einen flé&chen-
bezogenen Schallleistungspegel von 65 dB (A)/m? tags und 50 dB
(A)/m? nachts Ubersteigt.

Stromversorgung

Pflanzarbeiten im Bereich von Erdkabel bzw. Freileitungen sind
im Einvernehmen mit der OBAG zu regeln.



9.

1

9.2

10.

11.

.2

.3

Einfriedung

Einfriedungen sind straBenseitig als Holzzdune mit senk-
rechter Lattung von maximal 1 Meter Hohe und als Maschen-
drahtzdune von maximal 1 Meter Hthe, die mit heimischen
GehGlzen zu hinterpflanzen sind, zuldssig.

Zaunsockel aus Beton oder &dhnlichen Materialien dirfen
nicht wesentlich lber die natirliche Geldndeoberkante
herausragen.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Die Mullbehdlter missen entweder in den Gebduden unter-
gebracht werden oder mit Hecken und Strducher eingegriint
werden.

Griinordnung

Ein Pflanzangebot fir die schraffierten Flachen wird fest-
gelegt.

Die Standorte der Bdume sind nur dann variabel, wenn die
Funktion von Zufahrten, Ein- und Ausgangen und Stellplatz-
zufahrten eine Umgruppierung erfordert.

Die Strauchpflanzung erfolgt zweireihig, die erforderliche
Breite betrdgt mit dem Grenzabstand 6,0, die Pflanzdichte
der Strducher wird mit 2 x 1,5 m vorgegeben.

Die Artenwahl der Strducher muB grundsdtzlich standortge-
recht sein.

Die Auswahl und Gruppierung der Bdume und Strducher ist der
Fachplanung fir Freifldchen im Rahmen der Einzelobjekte
vorbehalten.

Die duBere Strauchpflanzung ist mit einem Abstand von 2.0 m
von den Grenzen zu pflanzen.

Die Bdume sind mit einem Abstand von 4.0 m von den Grenzen
zu bepflanzen.

Baumarten I. Wuchsklasse

MindestgrdBen: Hochstamm, STU 16 - 18

Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Eiche Quercus rodur
Zitterpappel Populus tremula
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphllos

Vogelkirsche Prunus avium



11.4

12.

.6

Baumarten II. Wuchsklasse

Mindestgrdfen: 3 x v m. B.

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Larpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Weildorn Crataequs monogyna

Pflanzung westlich Parzelle I

Neben der Hauptzufahrt ist eine Baumreihung zu errichten.
Die notwendige Breite des Streifens betrdgt 5 m.
Ersatzweise kann der Streifen mit Obstgehdlzen bepflanzt
werden.

Pflanzung siidlich Parzelle I

Die Strauchpflanzung hat sich in Lage und HGhe den Anforde-
rungen der StraBenverkehrsbehdrden unterzuordnen (Sicht-
dreiecke).

Belange der Stromversorgung

Unter der Trasse des EVU werden keine Bdume gepflanzt.
Bei einer spdteren Trassenentfernung bzw. Verkabelung
gelten die Abstdnde des Nachbarrechtes und fir die Kabel-
trasse die Vorschriften des EVU.

Freifldchen

Die Freifldchen der Grundsticke sind nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang zu befestigen. Fir Stellplatze missen
versickerungsfdhige Materialien (z.B. Rasengittersteine)
verwendet werden.

Fiir alle Einzelbauvorhaben sind entsprechende Freifldchen-
gestaltungspldne vorzulegen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit

einer Hohe von mehr als 80 cm lUber Oberkante StraBenmitte
unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelstehende hochstdmmige
Bdume mit Astansatz dber 2,5 m.



C. HINWEISE

D—b—H—b bestehende Freileitung
e S bestehende Grundstiicksgrenzen
kOt aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

49 Flurstiicknummern

| bestehende Gebiude

vorgeschlagene Baukdrper

503 HOhenlinien mit Angabe der Hohenkoten
Parzellennummerierung
Wasserwirtschaft:

1. Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorungsanlage angeschlossen sein.

2. Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

3. Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

4. Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das WWA
Freising zu hdren.

5. Gegen mdglicherweise auftretendes Schicht- und Hangwasser
sind die Bauvorhaben zu sichern.

Hinweis:

Befestigte Fldachen sind so zu gestalten, daB das Niederschlags-
wasser nach Moglichkeit versickert werden kann.



